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Szarvaské Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatal
3323 Szarvaskd, Rakoczi ferenc Ut 1. ) ) )

INGATLANARVERESI HIRDETMENY
TKK Talentis Kozponti Koveteléskezeld Zrt végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozdsi szama: 142.10/42/5),
Cséke Zsolt Csaba adbs ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kivetelés(ek) behajtiasa
érdekében ados(ok) tulajdonaban allé ingatlanra a birésdgi végrehajtasrol szolo 1994.évi LIIL torvény (tovdbbiakban: Vht.) 141. §
értelmében drverést tizok ki,
Az alapiigyben a végrehajtast dr. Klempa Iiva kozjegyzé 23012/0/30500/2023/3 szami hatarozata alapjan dr. Klempa Fva kbzjegyzo
a(z) 23012/0/70590/2023/2 szamon killitott végrehajthaté okirattal rendelte el, kdlesondsszeg cimen fenndlld 1.285.779,- Ft fékovetelés
és jarulékai behajtasa irnt.

Tovibbi végrehajtasi tigyek:

!,, " I wer ' E"” P i : ! I. ” . I... s P II :
Agria Portfohd Zri Csike Zsolt Csaba 193.V.0274/2024 kdlesindsszeg 257 178,00 Ft
(Erste/02/Fszla/139)

cime: 3323 Szarvaskd, Fo at 27,
megnevezése: lakéhaz, udvar,
fekvése: Szarvaskd, belteriilet,
helyrajzi szama: 126,

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan,

= 3 a = . o s I3 .

Az ingatlan teljes teriilete: 403 nm. Fekvése: belteriilet. MegkdzelithetSsége: kiépitett, pormentes atral, a font kozlekedeéstdl
valo tavolsdga: 3 méter. Az utcafront hossza: 7 méter. Rendeltetése: lakoingatlan. Az épiilet jellemzoi: foldszintes, késziiltségi
foka: 100 %. Alapozasa: ké, nem szigetelt. Falazata: tufakd, tetdszerkezete: fa, cserép, felujitasra szorul. A tetdtere nincs
beépitve. Eletkora: 100 év, allapota: kozepes. Nincs aldpincézve, a lakéhéaz alapteriilete: 80 nm. Az épiilet helyiségei: 1,5
szoba, 1 konyha, 1 fiird8szoba. Fiitése: kalyha. A nyildszarok €s az ajtok felujitasra szorulnak. Kozmiivesitettsége: vezetékes

viz, villany, csatorna. Keritéssel rendelkezik, szerkezete: vas.

Az ingatlan vezetékjoggal terhelten, bekoltozhetden keriil drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikidltasi ara: 12.000.000,- Ft,

arverési eldleg: 1.200.000,- Ft,

licitkiiszob: 120.000,- Ft,

Az drverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszdban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi ar 100/100/100%-a,
melynek dsszegeit, illetve a szakaszok kezdd és befejez0 iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank, 10103513-27279500-02004004,

Az dtutalasi megbizison kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR Altal generdlt egyedi

karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.
411



Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilril pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére

egyeztetett idépontban [ehet megtekinteni.

A kozzétett fénykép tijékoztat jellegii. Az ingatlan beazonositdsra a helyrajzi szam szolgl.

A 13/2021. (X.29.) SZTFH rendelet 26. § (1) az drverezd a felhaszniléi nevének és jelszavanak me ghatirozott
arverés tekintetében torténd aktivilisat az elektronikus arverési rendszer feliilletén - az arverés szakaszainak
befejezését megelézéen legalibb 3 munkanappal - kérheti, melynek soran nyilatkoznia kell arrél, hogy az

arverési eléleget befizette, és nem mindsiil az rverésbél kizart személynek.

Vételi aidnlattétel idétartama: 2025.11.07.-t61 2026.01.06. 11:00-ig.

Vételi ajinlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar iltal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.11.07. 2025.11.27.11:00 12 000 000,00 Ft.
2. szakasz 2025.11.27. 11:00 2025.12.17. 11:00 12 000 000,00 Ft.
3. szakasz 2025.12.17. 11:00 2026.01.06. 11:00 12 000 000,00 Ft.

Az drverés (licitalis) a vételi ajdnlattételi idtartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht [45/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozisra. Ha az drverés els6 vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatirozott minimdl dron vagy afolott érkezeti-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezetl az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kivetkezd szakasz.
Tijékoztalom a feleket, egyben felhivom az drverezk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjdn automatikusan lezrdsra keriil, tovabbi
ajdnlat, licit nem tehetd! Ha az drverés biarmely szakaszaban a szakasz belejezédését megeldz6 61 percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a véleli ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik., Az drverés befejezesének idGpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezirja és kézzéteszi abban a lezdras idépontjdt, azt, hogy az drverési hirdetmény a kizzétételi idStartam
hiny szézalékdban volt elérhetd a felhasznalok szamara, és azt a kezdd és befejezé idépontot, melyek léz61l a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szaméra

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd cgyes szabalyokrol szolo 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F, §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekdltozheté dllapotban értékesitends - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak drverésen
gyakorolhaté elddrverezési joga van. A Polgdri Torvénykdnyvrdl szald 2013, évi V. torvény (tovdbbiakban: Ptk) S5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostars az eldvasirlasi jogot végrehajidsi drverés esetén is gyakorolhatja, amit el8drverezési jognal kell tekinteni, Ha tulajdonostars kivan
elarverezési jogol gyakorolni, e jogdt kizirolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazalhatja. Az drverezés
sordn a kiilénbozd jogszabalyokon alapulé eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb cléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eldrverezési jogét, a tobbi elbarverezésre jogosull
ugyanezen Gsszegii vételi ajanlat vonatkozdsiban elddrverezési jogot nem gyakorolhat, kizérdlag magasabb sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtds ald vont ingatlant megszerzd G tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.8 (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvintartsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsaban a végrehajtd
feleldssége kizart illetve a végrehajtd feleldsségét kizarja. Egynttal jelen hirdetményben rdgzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljards lefolytatdsa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett tirvényen alapuld haszonélvezeti Jjoglak)rol, Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjira feljegyzett tények az drverési vételt kévetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal timasztott eseileges peresitett vagy peren kiviili igényekéri a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem timaszthaté.

Az eljard vegrehajto kifejezetten felhivja a licitlok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartisaba az ingatlannal kapcsolatban feltaltétt
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegil, mely tényt a felhasznaldsi szabdlyzat is tartalmaz. A feltdliout képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizdrt, és a képfelvételekhez jogkivetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valés természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitdld feleldsségi kirébe lartozik és annak elmulasztdsa a licitald és drverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhaszndlasi Szabdlyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvintartisaiba bejegyzell, illetve a rendszerben kézzétett adatok valodisagaért a
regiszivilt felhaszndlok tartoznak felelosséggel. A felhaszndld tdomdsul veszi, hogy az EAR-ben kizzétell drverdsi hirdetményekben és drverésekrdl
52010 egyéb tdjékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsdgainak (eljes korii
ismertetését, a kizzététel irdnt intézkedd végrehajto vagy a kar részérél a vagyontdrey fizikai, miiszaki dllapotdért, mindségéért, tovibba a vagyonlargy
felhasznald dltal nem észlelt hibdiért, hidnyossdgaiért vallalt feleldsséget.

Tdjékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizdrolag eljard végrehajtondl megfizeti
vagy a kivetelés jogosultja - t6bb kévetelés esetén valamennyi jogosult egyiitiesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd ereji
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasit, tovibbd a végrehajtasi eljaras(ok) kéliségei kiegyenlitésre keriilnek, tgy a vételi
ajanlattéleli idétartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplol lezirja és ezzel Y }¥alla11 eldrverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan



iddpontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajtd a licitnaplé lezdrasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekléddket/drverezoket, hogy a fenti birdsigi végrehajtds dtjan behajtand6, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hdnyadra bejegyzet
végrehajtasi jogolkkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajténak egyéb kévetelésrél nincs tudomdsa, Egyes koziizemi szolgltatdk azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllo kiveteléseiket — killon dgazati jogszabily alapjan, jelen eljarison kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevin is
érvényesithetik, mely jelen eljirasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljir6 végrehajtd kifejezetten felhivia az drverdsi vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgdltatds felfiiggesztésérdl vagy korldtozdsdrol
nines tudomasa. Euél fiiggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmii-szolgiltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossigi
felhasznald a vizmii-szolgdltatasrol szalo 2011, évi CCIX. tiirvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisardl szold 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati (6rvényel és rendeletek rendelkezései alapjin az ingatlan vonatkozasiban fenndlla dijtartozasanak, valamint a
korlatozas felolddsival és a vizmi-szolgdltatas visszadllitdsdval kapesolathan felmertilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltato
felé.

A Vht. [45/A. § alapjin intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisaban vald kozzéiételérdl, Az arverés
kizhirré (éleléhez fiizédd jogkavetkezmény a hirdetmény kizzétélelétdl a licitnaplo lezdrdsdig wrténd kozzélételhez (kozzétételi iddlartam) fiizodik,
Nem (ekinthetd kozzétettnek az drverés, ha az elekwronikus drverési hirdetmények nyilvintartasa a kdzzétételi idétartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérheté a felhasznalok szamara,

Az elektronikus drverési hirdetménvek nvilvantartasa nvilvanos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar allal mitkddtetett
hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lchet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverezoi
minéséghen (orténd belépésre az drverezék elekironikus nyilvintartisiba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbol megéllapitott és aktivalt felhaszndldi
nevének és jelszavinak megadasival. Az drverezdk elektronikus nyilvintartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznalatinak feltételeit roezitd felhaszndldsi szabalyzatban foglaltakat elfopadta, Az drverezék
elektronikus nyilvantartisaba torténd bejegyzés és az adatviltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsdra szolgdlo iralok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely onalld birésagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznald mar szerepel az drverezdk nyilvantartdsaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megeldzden legalabb 3 munkanappal
megeldzden eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd hasznalatihoz szitkséges felhasznaloi
nevel és jelszot az eljard végrehajté aklivalja amennyiben az drverezd az ingatlan kikidltdsi dra 10%-dnak megfeleld drverési eldleget a végrehajtondl
letéthe helyezte, vagy dtutaltaa MBH Bank, 10103513-27279500-02004004 szami végrehajtoi letéli szamldra és az elleg a letéti szamldn jovéirisa
keriilt, Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezoként torténo hasznalatihoz az is sziikséges, hogy
az ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalis utan, az drverez6, az arveréshez tartozo licitnaplo
lezarsaig az aktivdlt felhaszndloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megaddsdval elektronikus ton vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rdgziti, és egyidejiileg kiszzéteszi az drveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kizzé a vételi ajdnlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb meghatirozott
licitkiiszib Gsszegével az eldzdleg kivzzélett vételi ajanlatol. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Hektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplo lezarasianak idfjpontjaiban legnagyobb érvényes vételi ajanlatol tartd drverez6t, mint drverési vevol a végrehajta felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzdkdnyv aldirdsa céljdbol a végrehajlé iroddjaban a felhivds kézhezvételétdl szimitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegél elveszti. Az drverési vevd kiteles a teljes véleldrat az drverési jegyzdkanyv aldirdsinak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal tdmadtak meg, a jogorvoslatot elbivilo hatarozal rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtoi letéti szamldara; ha ezt elmulasztja, eldleget elveszti.
A végrehajlé a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedé halasztdst adhat, ha ezl a vételir nagyobb dsszege vagy mds fontos koriilmény
indokolttd teszi,
Ha az Arverési vevh az drverési vételdrat nem fizetie meg az elsd arverés sikertelenségének megdllapitasat kdvetd 30 napon beliil masodik drverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsd drverésre vonatkozd szabdlyok az irinyaddk azzal, hogy a vételar meglizetését elmulaszto drverezé nem drverezhet.
Ha a tovabbi drverezés sorin kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto arverési vevé nyertes vételi ajanlatlként megtett akkor a kiilonbézetet a
mulaszid drverési vevd koleles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtiast foganatositd birdsig 6t a kiilonbdzel megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.8 (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht, 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitdsat koveld 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsdjtasara keriil sor,
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezirdsat kéivetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvintartisibol
az drverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlandrverésrol (az drverezikre vonatkozo jogszabilyi rendelkezések, a vételi ajénlattétel feltételei és tartama, a
vételir megfizetése, ismételt rverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az clektronikus drverési hirdetmények nyilvintartdsiban elérhetok a
https://arveres.mbvk.hu interneteimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kiveté munkanapon a végrehajto
wrli az ingatlan folyamatoes édrverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetményel nyilvantartasabol, a becsérték
ismételt megallapitdasatél — végrehajtasi kifogds eldterjesztése esetén pedig a beesérték targyaban hozott jogerds birésagi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi uz ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés ivanti tj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az darverési hivdetmény mar kizzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsériéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitasa irant.

Tajékoztatom, hogy a birosdgi végrehajiasrol sz6l6 1994, évi LUL térvéuy (Vhe) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajiasi eljardas szabalyait és az
eldterjes=td jogdt vagy jogos érdekét lényegesen séntd intézkedés (mulaszrdas) ellen a kézbesitéstil szamitott 15 napon heliil végrehajtasi kifogdsi terjeszihet el
A kifogast a végrehajiondl kell benvijtani a végrehajtdst foganatosité bivésdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz6l6 1990. évi XCII. (drvémy (Iiv) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtisi kifogas illetéke 15.000 Fr, amelyvet az v, 74. § alapjdn a Birdsdagi Fizetési Portdlrol inditott wlaldssal, kozvetlen banki datutalissal oz
illetékes birdsag eljdrdsi illeték heszedési szdmldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birdsdagon rendszeresitett , sdrga esekk”) haszndlatival fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS
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A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzdét, valamint
megkeresem a(z) illetékes Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajit honlapjan, valamint az
OBH-t, hogy a birésigok kozponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetotablijan a vételi
ajanlatté tel idétartamdra tegye kozzé, majd annak lejirta utin tordlje azt. Felhivom tovdbba az illetékes
ingatlaniigyi hatésagot, hogy az darverés kitizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Eger, 2025.10.28.
Dr. Illyés Rita

6nalla birosagi végrehajto-helyettes
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