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Bevezet0

Jelen elGzetes tajékoztatasi dokumentacio a 192 és 193 hrsz.-0 ingatlan terlletét, a 281
hrsz.-0 ingatlan terlletét, valamint a 031/4 hrsz.-0 ingatlan tertletét érint6 fejlesztési
elképzelések megvalosulasahoz szikséges telepulésrendezési eszkozok modositasaval,
valamint a telepulés teljes kozigazgatasi terlletére kiterjedden a lejt6s terepviszonyok
esetén érvényesitheté  eltér6é éepitmenymagassagi értékekre vonatkozo modositas

vélemeényezési eljarasanak alapjaul szolgal.
1. El6zmények

1.1. A terlletre vonatkozo hatalyos joganyagok, telepulésrendezési
szerzodések

Teleplilésrendezési és Epitészeti Tervezd Iroda Bt. (3521 Miskolc, Miskolci u. 48.) (felelds
tervezd: Németh Sandor) készitette.

- A Szarvaskd Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a 29/2009. (V. 12.)
szamU hatarozattal elfogadott Teleptilésszerkezeti Terv és Leiras

A hatarozat mellékletét képezi Szarvaskd kazség telepllésszerkezeti terve, melynek tervi
mellékletei: TRT-1 rajzszama telepulésszerkezeti terve.

- ASzarvaskd Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a 8/2009. (V. 12.) szamd
rendelettel jdvahagyott Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyzasi terv.

A rendelet mellékletét képezi Szarvaskd kozség szabalyozasi terve, melynek tervi
mellekletei: TSZ-1 rajzszam( belterlilet szabalyozasi terv, valamint TSZ-2 kilterilet
szabalyozasi terv.

A telepllésrendezési eszkozok idokazi modositasaraél nincs tudomasunk.

Szarvaskd Kozség Onkormanyzatanak egyéb telepiilésrendezési szerzédésbdl fakado
kotelezettsége nincs.



1.2. A véleményezési eljaras tipusanak meghatarozasa

A telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepulésfejlesztési stratégiarol és a
telepulésrendezési  eszkozokrdl,  valamint  egyes  telepllésrendezési  sajatos
jogintézmeényekrol szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: T.elj. rendelet) 32.
§ (6) bekezdeés c) pont alapjan ,a képviseld-testilet dontésével kiemelt fejlesztési teriletté
nyilvanitott teruleten, beruhazas megvaldsitasa miatt indokolt.”

Szarvaskd kozség Onkormanyzat Képviselé-testilete a modositas targyat képzd
terlleteken megvalositani  tervezett épitmények, valamint allami tamogatassal
megvalosuld minta erdd megvalosithatosaga érdekében az ingatlan-nyilvantartas szerint
192, 193, 281 és 031/4 helyrajzi szamon nyilvantartott foldrészleteket kiemelt fejlesztési
tertletté nyilvanitotta.

A T.elj. rendelt 36. § (6) c) pontban rogzitettek szerint a telepllésrendezési eszkozok
modositasi folyamata soran — a hatarozat megalkotasat kovetden - a targyalasos eljarasi
mod alkalmazhato.

A korlltekintg tervezés érdekében, a T.elj. rendelet 32. § (7) bekezdésére valo hivatkozassal
a targyalasos eljarast megel6zte az el6zetes tajékoztatasi szakasz lefolytatasa.

1.3. Kornyezeti vizsgalati eljaras

A telepilésrendezési eszkozok modositasaval osszefliggésben az egyes tervek, illetve
programok kornyezeti vizsgalatarol sz6l6 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet szerinti kornyezeti
vizsgalat eseti eldontésére iranyuld véleményezeési eljaras is lefolytatasra keril.

Az egves tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarél szolé 2/2005. (1.11.) Korm.
rendelet a megkeresendd kornyezet védelméért felelds szervek kazott megkllonbozteti az
eseti dontésre vonatkozoan katelez6en bevonandd és az érintettség esetén résztvevo
kornyezet védelmeéért felelGs allamigazgatasi szerveket, a tervezék és az onkormanyzat

allaspontja szerint az 6sszes szerv bevonasra kertil.



1.4, Térségi ovezetek lehatarolasara iranyulo eljaras

A terlletfejlesztési koncepcio, a terlletfejlesztési program és a terlletrendezési terv
tartalmi  kdvetelményeir6l, valamint illeszkedéstk, kidolgozasuk, egyeztetésuk,
elfogadasuk és kozzétételuk részletes szabalyairdl sz6lo 218/2009. (X.6.) sz. Korm.
rendelet 9/C.§ (2) bekezdése alapjan: A teleplilésrendezési eszkoz készitése vagy modositasa
eseten a teleplilési onkormanyzat a térségi ovezet lehataroldsara vonatkozo eldzetes
adatszolgaltatas érdekében, a telepiilésfejlesztesi koncepciordl, az integralt telepulésfejlesztési
stratégiarol és a teleplilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézmeényekrdl 52016 314/2012. (XI. 8) Korm. rendelet 37. §-aban meghatdrozott elbzetes
tajekoztatasi szakasz keretében keresi meg az allamigazgatasi szervet.”

Ajogszabalyban foglaltak alapjan minden madositasi eljaras soran le kell folytanit a térségi
oveztek lehatarolasara vonatkozo eljarast.

A térségi Gvezetek pontos lehatarolasa céljabél Szarvaskd Kézség Onkormanyzata a
jogszabalyban foglaltaknak eleget téve, megkeresi az illetékes szerveket,

1.5. Partnerségi egyeztetés

Az eljaras lefolytatasahoz elkészitett dokumentaciot az onkormanyzat a partnerségi
egyeztetés szabalyairdl szol6 11/2017. (VI. 15.) Or. rendelet valamint a T.elj. rendelet
29/A.§-a alapjan partnerségi véleményezésre bocsatja

2. A tervezési terlletek bemutatasa

2.1. Az |. jeli modositas ismertetése
2.1.1. A modositasi terllet bemutatasa
A modositassal érintett tertilet lehatarolasa:

A konkrét modositassal érintett 192 és 193 hrsz.-( ingatlan Szarvaskd kozség belterdletén
a 25-0s szamu féat valamint az Eger patak kozotti részen talalhato.






2 abra: A modositassal érintett teriilet elhelyezkedése (forras: ekozmu)

2.1.2. Terliletfelhasznalas, terilet hasznalat

Szarvaskd Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a 29/2009. (V. 12.) szamd
hatarozattal elfogadott  Telepulésszerkezeti Terv és  Leiras  (tovabbiakban:
telepulésszerkezeti terv) alapjan a modostas targyat képzd terdlet (szin arnyalat alapjan)
erdd terlletfelhasznalasba sorolt.

Az ingatlan nyilvantartasi alapadatok alapjan:

- 2192 hrsz.-Gingatlan: 845 m2 terlletd, kivett beépitetlen terlilet megnevezés(,
- 2193 hrsz.-Gingatlan: 380 m?2 terlletd, kivett beépitetlen teriilet megnevezés(

3. dbra: Foto a médositassal érintett ingatlanokrdl. (sajat késiztés)

A terllet jelenleg az ingatlan-nyilvantartasban megjelolt rendeltetésnek megfelelen van
hasznositva.

2.1.3. Tulajdoni viszonyok bemutatasa

HRSZ mivelési ag terulet egyéb, szolgalom tulajdon

192 kivett beépitetlen | 845m2 | na. magan tulajdon
terdlet




193 kivett beépitetlen | 380 m2 na magan tulajdon

tertlet

2.1.5 A vonatkozd hatalyos telepulésrendezési tervek ismertetése

2.1.5.1 A hatalyos telepulésszerkezeti elemek

A Szarvaskd Kozség telepllésszerkezeti terve alapjan a 192 és 193 hrsz.-0 ingatlanok
vonatkozasaban egyarant teruletfelhasznalasi jel hianyaban a szinarnyalatra és
jelmagyarazatra alapozottan erdg terlletfelnasznalas van megallapitva.

A kozvetlen kornyezetet és annak terdletfelhasznalasat vizsgalva északra az Eger-patak;
azon tal laké, délre a 25-0s Gt, azon tdl lako, keletre a 191 hrsz.-0 256 m2 teruletl ingatlan
.Kivett beépitetlen teriilet”, a telepllésrendezési terven Gt és azon tal lako terileteket

talalunk.




4. abra: Részlet a hatdlyos teleplilésszerkezeti tervbdl
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6. abra: A hatalyos teleplilésszerkezeti terv jelmagyarazata



2.1.5.2 A hatalyos szabalyozasi elemek

A Szarvaskd Kozség Onkormanyzat Képviselg-testiletének a 8/2009. (V. 12.) szami
rendelettel jsvahagyott Helyi Epitési Szabalyzata (tovabbiakban: HESZ) alapjan a 192 és 193
hrsz.-G ingatlan vonatkozasaban Z2 jel( zoldterdletet allapit meg.

-~

5. abra; Részlet a hatdlyos szabdlyozasi tervbél

A szabalyozasi tervlap jelmagyarazata az ovezeti jelek vonatkozasaban az alabbiakat
tartalmazza:



JELMAGYARAZAT

y HATAROK
mmmms  wmsss |GAZGATASI TERULET HATARA
e s BEEPITESRE SZANT TERULET HATARA
— SZABALYOZASI VONAL
e s BELTERULET HATARA

» sesessseee OVEZETHATAR

EPITESI HELY

KOTELEZO EPITESI VONAL
MEGLEVO TELEKHATAR
IRANYADO TELEKHATAR
MEGSZUNO TELEKHATAR

EPITESI KORLATOZAS

UTBURKOLAT
SZABALYOZAS
Lf ;ﬁ SZABALYOZASI JEL
Lf TERULETFELHASZNALAS SZERINTI SZABALYOZAS

12 BEEPITESI MOD - MAX. BEEPITESI %

34 MAX. EPITMENYMAGASSAG - MIN. TELEKTERULET

6. abra: A hatalyos szabalyozasi terv jelmagyarazata
A HESZ alapjan Z2 6vezeteire vonatkozd eléirasok:
Az epitesi ovezetek és dvezetek rendeltetese”

408



(2) A telepiilés beépitésre nem szant teriileteinek teriiletfelhasznalasi kategoriai az aldbbi
rendeltetési teriiletek dvezeteire tagolodik:

a) kozlekedési és kdzmiiteriiletek (K6):

1. kdzutak teriilete Koéu
2. parkolo Kéu/p
3. kotottpalyas kozlekedesi teriiletek Kok
b) zdldteriiletek (Z):
1. kozpark, kozkert teriilete Z/k
2. egy¢b zoldfeliilet Zle
Zoldteriiletek (Z)
67. §.

(1) A zoldteriilet az allanddan novényzettel fedett kozteriilet.

(2) A szabalyozasi tervben az alabbi Ovezetek keriiltek kialakitasra:

-7Z-1 kozpark teriilete
- Z-2 egyeb zoldfeliilet

3) Uj zoldteriiletek kialakitasa, ill. meglévo zoldteriiletek atépitése csak kertépitészeti kiviteli
terv alapjan torténhet.

(4) A zoldteriiletnek kerekesszékkel és gyermekkocsival is megkozelithetonek és
hasznalhatonak kell lennie.

(5) A zoldteriiletnek kozatrol, koztérrdl kdzvetleniil megkozelithetonek kell lennie.
(6) A zoldteriiletek karbantartasarol a telepiilési 6nkormanyzat gondoskodik.

(7) A zéldteriiletek novényzetének védelmét, a fakivagasok engedélyezését a HESZ 29. §-a
szabalyozza.



Egyéb zoldfeliilet (Z-2)
69. §.

(1) Egyéb zoldfeliiletek kozé tartoznak azok a kisebb kiterjedésti kozteriiletek, melyeken a
teleplileskép és az Okologiai viszonyok javitasa, védelme érdekében elonyben kell
részesiteni a zoldfeliiletek fenntartasat, a meglévo novényzet védelmét, de kiterjedestik, €s
funkcionalis korlatozottsaguk miatt a kozparkok, kozkertek (Zk) Ovezetébe nem
sorolhatok.

(2) Fasitott parkolok Iétesitése indokolt esetben engedélyezhetd. A fasitott parkold kialakitasa
soran két parkolohelyenként minimum egy fa telepitésérél gondoskodni kell.

(3) Az egyeb zoldfeliiletek karbantartasardl az dnkormanyzat rendszeresen gondoskodik.
(4) Az 6vezet novénykililtetését, berendezését kertépitészeti terv alapjan kell megvalositani.

(6) Az Ovezetben kizarolag az alabbi ¢épitmények helyezhetok el:

a) sétaut (max. 1,5 m széles),
b) pihendpad,

c) hulladékgytijto edény,

d) ndveénykazetta.

(6) Az Ovezet kertépitészeti tervét a telepiilésre egységesen készitendo zoldfeliilet-rendezési
terven beliil kell elkésziteni.

2.1.6. A tervezett modositas bemutatasa

2.1.6.1. A tervezett épllet bemutatasa

A telepulésrendezési terv modositasat kovetden az épuleten lako épllet fog megvalosulni.

2.1.6.2. Szabalyozasi szandék bemutatasa

A szabalyozasi szandék a befogado kornyezetben jellemz&en dominans, a mar korabban
kijelolt teruletektdl eltérden rendtabilisan megvaldsithato lakoterdlet kialakitasat célozza. A
magan tulajdonban 1év6 ingatlanok kozterllet céljara torténd felhasznalasat az
Onkormanyzat nem tervezi, ennek megfeleléen a korabban meghatarozott
telepulésrendezési cél felllvizsgalatra szorul.

A hatalyos tervhez képest a tervezési terileten a telepllésszerkezeti terv modositasa
szlkséges.



A javasolt madositas kovetkeztében a 192 és 193 hrsz.-0 ingatlan lakd falusias teruletre
maodosul. Tekintettel arra, hogy a 193 hrsz.G ingatlan terllte mindossze 380 m2, s mintilyen
onalléan nem lako telek méretd, az csak telekegyesités utan épithetd be. Annak érdekében,
hogy a telekalakitas a jovoben elvégezhett legyen a két ingatlant azonos épitési dvezetbe
szlkséges sorolni.

2.2. All. jelG modositas ismertetése
2.2.1. A modositasi terllet bemutatasa

A modositassal érintett tertlet lehatarolasa:

A konkrét modositassal érintett 192 és 193 hrsz.-0 ingatlan Szarvaskd kozség beltertletén

a 25-0s szamu foat valamint az Eger patak kozotti részen talalhato.

10. abra: A médositassal érintett tertilet elhelyezkedése (forras: maps.google.hu)



11 dbra: A modositassal érintett terilet elhelyezkedése (forras: ekozmu)

2.2.2. Teruletfelhasznalas, terllet hasznalat
A Szarvaskd Kozseg teleplilésszerkezeti terve alapjan targyat képzo tertlet Kereskedelmi

szolgaltato terllet teruletfelhasznalasba sorolt.

Az ingatlan nyilvantartasi alapadatok alapjan:

a 281 hrsz.-Gingatlan: 0,6447 ha teruletd, kivett beépitetlen terllet

A tertleten jelenleg épitmény nem talalhato

2.2.3. Tulajdoni viszonyok bemutatasa

HRSZ mivelési ag tertlet egyéb, szolgalom tulajdon
281 kivett beépitetlen | 0,6447ha | na. magan tulajdon
terdlet

2.2.5 Avonatkozo hatalyos telepllésrendezesi eszkozok ismertetése

2.2.5.1 A hatalyos telepulésszerkezeti elemek



A Szarvask6 Kozség telepllésszerkezeti terve alapjan a 281 hrsz.-0 ingatlan
vonatkozasaban a szinre és jelmagyarazatra alapozottan kereskedelmi szolgaltatd
gazdasagi teruletfelhasznalas van megallapitva.

A kozvetlen kornyezetet és annak teruletfelhasznalasat vizsgalva északra az Eger-patak;
azon tdl lako, délre a 25-0s (t, azon tal 1ako terllet, keletre az Eger patak, nyugatra pedig Gt

és lako tertleteket talalunk.

12. abra: Részlet a hatalyos teleplilesszerkezeti tervbol

2.2.5.2 A hatalyos szabalyozasi elemek

A HESZ alapjan a 281 hrsz.-G ingatlan vonatkozasaban Gksz/T-2 jelli kereskedelmi
szolgaltato gazdasagi tertletet allapit meg.



13, abra: Részlet a hatalyos szabalyozasi tervbol.

2.2.6 Terllethasznalatot befolyasol6 korlatozasok.

A terlletet keresztll szeli a HMV Zrt kezelésben lévd ivoviz gerincvezeték, valamint vizm(i

mikodtetését biztositd elektromos vezeték.




A hatalyos terveken a nyomvonalas vezetékek vedd tavolsaga nincs feltintetve, azonban

azok jelentds mértékben meghatarozzak a telek jelenlegi és jovGbeni tertletének a
beépithetdségét.

Atelket északi oldalrol hatarold Eger patak parti savja szintén a beépitést korlatozo tényezé.



2.2.6.1 Terulet hasznositas koncepcionalis elvi vazlata.

o W

KOZTAGENER ATASOTT MGk

TELEKADATOK:

(terven jeldlt, elvi épitési terlilet) maximalis beépithetdséq 30%

1.szama épitési telek. 638 m? 289 m’ 209 m’
2.szAmu épitési telek. 753 m? 268 m? 226 m?
3.52amU épitési telek. 718 m? 271 m? 215m?
4.szam0 épitési telek. 71 m? 363 m? 213 m?
5.5zamu épitési telek. 931 m? 423m’ 279 m’
6.5zamu épitési telek. 673 m? 313m? 202 m?
7.524mu épiteési telek. 2 2 236 m?
Osszesen épitési telek: 5270 m?

Kiindulé telekméret: (HRSZ. 095/5) : 6447 m?

Kozteriiletnek dtadott 6.0 m teljes széleségi magéanit teriilete: 1177 m? A kivaltandd és (ij kézmiiveket ezen (it teriiletén lehet vezetni. (Viz, tiiziviz,
szennyviz, elektromos aram kozvilagitas, csapadék csatorna)

Terven jelive telkenként 1db f6épiilet 120 m? alapteriilettel. foldszint és tetétérbeéptéssel.

Valamennyi telken elnelyezhet6 az épitési helyen beliil még kb. min. 80 m¢ beépitett teriiletl: 1db melléképiilet - pl. gépkocsitarolo

Altalanos telekadatok:

Lakodvezet. Beépitési mod: szabadon all6 (eldkert: 0,0 m, oldalkert min. 3,0 m, hatsé kert min. 6,0 m, illetve patakmeder védétav (min. 10,0 m).
ithetd 40 %

Maximalis épiiletmagassag: 4,5 m. (FSZ+TT.) Maximalis 30%. Minimalis 26
bekéxat
Projekt: LAKOEPULETEK TELEPITESI VAZLATTERVE HELYSZINRAJZ
Helyszin: 3323 Szarvask6, HRSZ: 095/5 m=1:500
Megbizo: Mlinké Tamasné és Mlinké Aliz Epilész tervez6: Abkarovits Andras 2020. E_O |
3373 Besenyételek, F6 ut 109.sz. E 10-0254, 3300 Eger, Neumayer u.2. marcius

A maodositassal dsszefliggt tulajdonosi szandék — lehet6ségekhez mérten minimalisan 6-7
db 6nallo telket terdlet kialakitasa.

A telkek kozdti kapcsolatanak biztositasa targyaban a Magyar Kozdt Nonprofit Zrt-vel
ezidaig egyeztetés nem tortént.

Amennyiben a 25-0s kozatrol a telkek feltarasasa nem lehetseges, Ugy elvi szinten felmerlt
a 25-0s fodttal parhuzamosan futé kozaton / kozforgalom szamara atadott magan Gton
keresztil torténd feltaras.

A 7 db telket feltaro Gt elGre lathatélag 6 m szabalyozasi szélességgel, 4,5 m burkolat
szélességek kertlne kialakitasara (pontositasa jovébeni szakagi tervek alapjan).

A fentiek szerint kialakitott esetben 7 db cca. 700 m?2 terdletionallo ingatlan alakithatd ki,
amelyeken 30 % beépithetdség mellett 200 m2 — 250 m2 alapterlletl épitmény, épllet
helyezhetd el, mely véleményiink szerint a kar igényeinek megfelel.

A telepulésen hasonlo adottsagu telkek korabban mar kialakultak.



Kattintson egy mérési m jdra!

2.2.7.2. Szabalyozasi szandék bemutatasa

A szabalyozasi szandék a terulet tulajdonosanak hasznositasi szandékanak, figyelemmel az
Onkormanyzat telepiilésfejlesztési célkit{izéseire tekintettel laké teriiletfelnasznalasra valo
modositas.

Az Eger patak parti savja, tertleten meglévd kozm( vezetékek, a telken vald épulet

lehelyezését nagymeértékben korlatozzak, de teljesen nem lehetetlenitik el. A 25.0s Gttol
valo szlkseges tavolsag miatt lakd funkcio telepitése hatratoltan javasolt.

Terliletfelhasznalas valtozasok:

S.sz | Hatalyos Tervezett Indoklas

Kereskedelmi L
2. Gksz o o Lf | lako terllet
szolgaltatd gazdasagi




MODOSITASSAL ERINTETT TERI

Gksz-> Lf

15. abra: Tervezett teleplilésszerkezeti terv kivonata



















































